Na temelju ¢lanka 18. Poslovnika o radu Op¢inskog vije¢a
Op¢ine Kastelir-Labinci sazivam 29. sjednicu

] ) OPCINSKOG VIJECA
OPCINE KASTELIR-LABINCI-CASTELLIERE-S.DOMENICA
Za
cetvrtak, 27. kolovoz 2020. godine u 19.00 sati.
Sjednica Ce se odrzati u prostorijama Opéine Kastelir-Labinci
prema uputi Stozera za Covid -19

Prijedlog dnevnog reda:

Verifikacija zapisnika.

Pitanja vijeénika.

Prijedlog Odluke 0 objavi javnog natjecaja za prodaju i zakup opcinskih nekretnina.
Prijedlog Odluke o0 davanju na upravljanje i koriStenje nogometnog igralista u Kasteliru.
Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama.

Prijedlog Odluke o raspisivanju natjeCaja za osnivanje prava gradenja

ok wnE

Molimo da se sjednici odazovete, a eventualnu sprijeCenost javiti na tel. 455-113.

KLASA:  011-01/20-01/29
URBROJ: 2167/06-01-20-01
Kastelir - Castelliere, 20. kolovoz 2020. godine.

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA
OPCINE KASTELIR-LABINCI
CASTELLIERE-S.DOMENICA
Rozana Petrovi¢ v.r.



ZAPISNIK

sa 28. sjednice Opcinskog vijeca Opéine Kastelir-Labinci odrzane dana 27. svibnja 2020.
godine u vijeénici opéine s poc¢etkom u 18,00 sati.
Prisutni su sljedeci vije¢nici: Roberto Bravar, Ester Dikli¢, Ivan Legovi¢, Valter Bratovic,
Bruno Legovi¢, Ivica Sin¢i¢, Marko Knezoci, Mitja Soldati¢, Adriano Kocijanc¢i¢, Rozana
Petrovi¢ i Pulijano Petrovic.
Ostali prisutni: nac¢elnik Enio Jugovac, zamjenik nacelnika Karlo Grebac, pro¢elnik Giuliano
Vojnovi¢, stru¢na suradnica za proracun Vanesa Simonetti.

Predsjednica vije¢a Rozana Petrovi¢ otvara sjednicu, pozdravlja sve prisutne. Nacelnik
daje pojasnjenje za tocku 6, U poslanim materijalima je doslo do greske i redni se brojevi 62, 63
i 64 mogu brisati , ostaje redni broj 9. te redni brojevi su 52,53 i 54.
Za tocku 9 sastavni dio je 1 1zvjes¢e o realizaciji Programa.
Nakon pojasnjenja predsjednica daje dnevni red na glasanje te se jednoglasno prihvaca:

1. Verifikacija zapisnika.

2. Pitanja vije¢nika.

3. Nacrt Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Kastelir-
Labinci (u prilogu i prociséeni tekst).

4. Prijedlog Zaklju¢ka 0 izdavanju suglasnosti za formiranje gradevne Cestice za k.c.
2367/2 k.o. Kastelir (zahtjev Deline Perkovi¢, Kovaci)

5. Prijedlog Zaklju¢ka o izdavanju suglasnosti za formiranje gradevne Cestice za k.¢.zgr.
59/7 k.o. Kastelir (zahtjev Mateja Brc¢ica i Patrika Kocijanci¢a, Rogovici)

6. Prijedlog Odluke o Izmjenama i dopunama Odluke 0 nerazvrstanim cestama,

7. Prijedlog Odluke 0 objavi javnog natjeCaja za privremeni zakup zemljista oznake k.¢.
863/3 1863/4 obe k.o. Labinci.

8. Prijedlog Odluke 0 objavi javnog natjeCaja za prodaju opéinskih nekretnina
8.1.  Neizgradeno gradevinsko zemljiSte oznake k.¢. 3294/4 Kk.0. Kastelir, povrSine

881 m2 u naselju Kranci¢i- Barede,
8.2.  Kuca u nizu oznake k.¢.zgr. 124/1 k.0. Labinci, u povrs$ini od 15 m2 u naselju
(Labinci).

9. Prijedlog Odluke 0 ostvarenju Proracuna za 2019. godinu.

10. Prijedlog Odluke o financiranju politickih stranaka i Nezavisne liste.

11. Razmatranje Izvjes¢a o stanju sustava civilne zastite U 2019. godini i godiSnjeg Plana
razvoja sustava civilne zastite na podrucju opcine za 2020. godinu.

12. Prijedlog Odluke o donosenju Smjernica za organizaciju i razvoj sustava civilne zastite.

Tocka 1.

Predsjednica vije¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na prvu tocku dnevnog reda — Verifikacija
zapisnika:
Predsjednica Rozana Petrovi¢ prelazi na prvu tocku dnevnog reda — verifikacija zapisnika sa
23.,24., 26. i 27. sjednice.
Jednoglasno se prihvaca.

Tocka 2.

Predsjednica vije¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na drugu toc¢ku dnevnog reda — Pitanja
vije¢nika.
Vijeénik Marko Knezoci: a) korona virus - da li se donijela nekakva odluka o0 jo§s nekim
mjerama
b) pitanje u vezi stabla lipe na placu, da li se trebalo odlu¢iti na odboru ili vijecu.
a) nacelnik: na elektronskoj sjednici donijete su odluke za gospodarstvenike (komunalna
naknada, zakup), izvanproracunskim korisnicima isplata se obustavlja do daljnjeg, a za ostale



izdatke (place JUO, naknade vije¢nicima, duznosnici, naknade za odbore) predlaze da se vidi
kakva ¢e biti turisticka sezona, pa onda rebalans, pa da se prema potrebi izvrsi rebalans
proracuna ali ako vije¢nici smatraju da se i ranije izdaci umanje, moze se donijeti takva odluka.
Vije¢nik Dulijano Petrovi¢: izmjenom Odluke o izvrSenju Prorac¢una ogranicile su se isplate,
ovisno o situaciji na prihodovnoj strani donijet e se rebalans, trenutno raskinuli su se ugovori o
radu na odredeno, postupci javne nabave se stopiraju, prora¢unskim Korisnicima se nije
isplaéivalo, ciljano se rezu prihodi (ukida se placanje Koristenje javne povrSine, komunalna
naknada za poslovne subjekte). Nacelnik je dao informaciju da je Grad Pore¢ svim
odgajateljicama i 0soblju koji su radili na odredeno dao otkaz, a ostali zaposlenici su na ¢ekanju
s placom od 4.000,00 kn.

b) Nacelnik je podsjetio vije¢nike s problematikom ranijeg uklanjanja cedra u Labincima,
smatra da bi ista situacija bila i s lipom, Udruga Zelena Istra trazi dokumentaciju U Vvezi
uklanjanja lipe a temeljem upita gradana. Misljenja mjestana su bila i da se odreze Korijenje
prema zidu. Vije¢nik Marko Knezoci smatra da je Odbor bio razli¢itog miSljenja i trebalo je
napraviti elaborat o ostecenju. Vijeénik Valter Bratovi¢ je uvjeren da osteenje postoji buduci je
i on imao u dvoriStu lipu i korijenje je doslo do kuce.. Njegov je savjet da se stabla ne sade
blizu objekta, ova lipa da je bila na nekom centralnom mjestu gdje ni¢emu ne smeta, smatra da
bi bilo Steta da se je uklonilo.

Vijeénik Valter Bratovi¢: a) upit o TZ: projekcije, nocenje, zaposljavanje

b) da li ¢e se postivati odluka o zabrani gradevinskih radova u ljetnim mjesecima

a) Nacelnik: odlukom vije¢a TZ trebalo se zaposliti direktora, ali je natjecaj ponisten radi
korone, na skupstini je donijeta odluka da se odrzi hladni pogon sa minimalnim aktivnostima
(nece biti gramperijade ni ostalih manifestacija), u tijeku je rad na novim web stranicama TZ.

b) Nacelnik: vije¢e moze donijeti drugaciju odluku a koja nece biti u skladu s ve¢ donijetom,
za sada nije bilo nikakvih upita ni sa strane investitora ni gradevinara, komunalni redar ce
redovitim obilaskom terena pratiti situaciju te intervenirati u skladu s odlukom.

Vijeénik Mitja Soldati¢: a) PZ Labinci: tabele i putokazi, na glavnoj tabeli treba neke maknuti
jer djelatnosti vise ne posluju — prihvac¢eno

b) Dvor na Rogovici: trebalo bi sanirati, staviti gornu jer je nema pa ulazi voda unutra.
Angazirati nekoga da se napravi procjena radi sanacije.

Vijeénik Ivica Sin¢i¢ pita da li su otkupljene parcele u Labincima na kojima je predviden kruzni
tok. Nacelnik odgovara da je isplata vlasnicima izvrsena u 12/2019.

Nacelnik daje informaciju da je isplata projekta za NC-D-39 izvr$ena u iznosu od 5.069.805,00
jer je umanjena za 3% od ukupnog iznosa 5.425.736,00 kn. Dodatnim kontrolama zatrazene su
dopune. Novac je proslijeden HBOR-u, a za vrijeme korone HBOR je poslao dopis za moratorij
na kamate.

Tocka 3.

Predsjedavaju¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na trecu to¢ku dnevnog reda — Nacrt Odluke o
donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci.
Nacelnik: objavljene su javne rasprave (1. srpanj 2019. i 2. veljaca 2020.), dobivena je
suglasnost Zupanijskog ureda za prostorno planiranje. Izvriena je analiza prosirenja
gradevinskog podrucja i gdje je bilo moguce, udovoljilo se. Bilo je puno primjedbi prijasnjeg
prostornog plana da se moze dvosmisleno tumaciti pa se ovim izmjenama i dopunama
uskladilo. PZ Devi¢i je ukinuta, a ne moZe se otvorit nova ako izgradenost nije vise od 50%. Na
Kornariji predvida se reciklazno dvoriste. Udovoljilo se zahtjevima za turisticke namjene (kamp
Dekli¢i, Rogovic¢i, Krancici), uskladene su ceste, kanalizacija.
Nakon kratkog pojasnjenja tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o
donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Kastelir-Labinci.

Tocka 4.



Predsjedavaju¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na ¢etvrtu tocku dnevnog reda - Prijedlog Zakljucka o
izdavanju suglasnosti za formiranje gradevne Cestice za k.¢. 2367/2 k.o. Kastelir (zahtjev Deline
Perkovi¢, Kovaci).

Nacelnik je podsjetio da je zahtjev bio na Odboru za nekretnine i prijedlog je da se omoguci
formiranje Cestice prema geodetskom elaboratu (javno dobro opcine), tada ¢e se donijeti odluka
o0 ukidanju tog dijela i prodati tih 21 m2. U kupoprodajnom ugovoru treba definirati da se na toj
k.¢. ne smije graditi.

Tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Zaklju¢ak o izdavanju suglasnosti za
formiranje gradevne Cestice za k.¢. 2367/2 k.o. Kastelir

Tocka 5.

Predsjedavajuca Rozana Petrovi¢ prelazi na petu tocku dnevnog reda - Prijedlog
Zakljucka o izdavanju suglasnosti za formiranje gradevne Cestice za k.¢.zgr. 59/7 k.o. KaStelir
(zahtjev Mateja Bréica i Patrika Kocijan¢i¢a, Rogoviéi).

Nacelnik: Mateju Br¢icu i Patriku Kocijan¢i¢u prodana je k.¢.zgr.59/7 k.o. Kastelir i sad Zele
formirati Cesticu za istu od dijela javnog dobra Opéine Kastelir-Labinci. Vije¢nik Mitja Soldati¢
podsjeca da je to zeleni pojas gdje se ljudi sastaju nakon mise, parkiraju, tu postavlja Usluga
mobilno reciklazno dvoriste, vrsi se cijepljenje pasa, uzeti u obzir da se ne proda do same ceste.
Nacelnik smatra da zelenih povrsina u naselju Rogovi¢i ima dovoljno. Vijeénik Pulijano
Petrovi¢ podsjeca da je sa Patrikom bio dogovor da se garaza i dio uz crkvu uredi. I prosle se
godine urgiralo da se rijese septicke jame.

Nakon krace rasprave tocka se daje na glasanje: 9-ZA, 2-SUZDRZANA, te se donosi Zaklju¢ak
o0 izdavanju suglasnosti za formiranje gradevne Cestice za k.c.zgr. 59/7 k.o. Kastelir.

Tocka 6.

Predsjedavajuc¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na sestu tocku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
Izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama.

Nacelnik je objasnio da postoji nerjesiva situacija ceste Mezgeci-Vrbanovica jer granica
katastarske op¢ine dijeli put na pola. Prijedlog da se izostavi od Mezgeci do zavoja te ucrtati od
zavoja do Vrbanovice. Inicijativa da se provede struja od Mezgeci do Vrbanovice, ali ako nema
evidentirano da postoji javna povrsina HEP nece provesti struju.

Nerazvrstane cesta 4. reda:

kadr.“ Oznaka Duljina ceste (km) Dionica od Dionica do Opis dionice
roj ceste
Spoj NC-C- . Valentidi-
9 NC-D-09 0,46 03 Spoj NC-C-10 Zaninka
52 NC-D-52 08 Sabadin Mukle Mukle
(Paraglideri)
54  NC-D-54 18 Dekliéi Rogovici Deldici-
Rogovici
55 NC-D-55 0,35 Male Mukle Vrbanovica Vrbanovica

Tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o Izmjenama i dopunama
Odluke o nerazvrstanim cestama.

Tocka 7.

Predsjedavajuca Rozana Petrovi¢ prelazi na sedmu to¢ku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
objavi javnog natjecaja za privremeni zakup zemljiSta oznake k.¢. 863/3 1 863/4 obje k.o.
Labinci.

Nacelnik je pojasnio da su to Cestice koje se nalaze unutar naselja Labinci. Podnesen je zahtjev
za zakup, a posjed nije reguliran. Predlaze da se objavi javni natjecaj na rok od 5 godina.
Tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o objavi javnog natjecaja za
privremeni zakup zemljiSta oznake k.¢. 863/3 1 863/4 k.o. Labinci.



Tocka 8.

Predsjedavaju¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na osmu toc¢ku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
objavi javnog natjecaja za prodaju op¢inskih nekretnina

- Neizgradeno gradevinsko zemljiSte oznake k.¢. 3294/4 k.o. Kastelir, povrSine 881 m2 u
naselju Krancic¢i- Barede, pocetna cijena 528.000,00 kn,

- Kuca u nizu oznake k.¢.zgr. 124/1 k.o. Labinci, u povrsini od 15 m2 u naselju (Labinci),
pocetna cijena 147.000,00 kn.

Tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o objavi javnog natjecaja za
prodaju op¢inskih nekretnina.

Tocka 9.

Predsjedavaju¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na devetu to¢ku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
ostvarenju Proracuna za 2019. godinu.

Nacelnik: planirano 17.853.952,00 kn, realizirano 14.516.051 kn 81,30%

Nije izvrSena uplata APPRRR-a do kraja 2019. godine.

Sastavni dio su i1 Izvje$¢a o ostvarenju Programa:

- Izvjesce realizacije programa gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2019.
godinu

- Izvjesce realizacije programa 0drZavanja komunalne infrastrukture za 2019. godinu

- Izvjesce realizacije programa javnih potreba u kulturi, sportu, socijali, vatrogastvu i civilne
zaStite

Tocka je dana na glasanje: 10-ZA, 1-SUZDRZAN, te se donosi Odluka o ostvarenju Proraduna
za 2019. godinu te prihvacaju predloZena Izvjeséa.

Tocka 10.

Predsjedavajuc¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na desetu tocku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
financiranju politi¢kih stranaka i Nezavisne liste.

Nacelnik je pojasnio da se predlozena odluka donosi svake godine. Iznos po ¢lanu vijeéa je
1.335,00 kn a za ¢lanicu se povecava zal0%.

Stranka/LGB Clanova | Clanica | ukupno | Godi$nji iznos
IDS 3 2 5 6.942,00

LGB nositelja Marka Knezoci 3 0 3 4.005,00

HDZ 2 0 2 2.670,00

SDP 1 0 1 1.335,00
UKUPNO 9 2 11 14.952,00

Tocka je dana na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o financiranju politickih
stranaka i Nezavisne liste.

Tocka 11.

Predsjedavajuca Rozana Petrovi¢ prelazi na jedanaestu tocku dnevnog reda - Razmatranje
Izvjes¢a o stanju sustava civilne zastite u 2019. godini i godi$njeg Plana razvoja sustava civilne
zaStite na podrucju op¢ine za 2020. godinu.

Nacelnik je ukratko upoznao vije¢nike o problematici tocke 1 buducéi nije bilo rasprave, tocka se
daje na glasanje i JEDNOGLASNO se prihvaca Izvjesce o stanju sustava civilne zastite u 2019.
godini i godisnjeg Plana razvoja sustava civilne zastite na podrucju opc¢ine za 2020. godinu.

Tocka 12.



Predsjedavajuc¢a Rozana Petrovi¢ prelazi na dvanaestu tocku dnevnog reda - Prijedlog Odluke o
donosenju Smjernica za organizaciju i razvoj sustava civilne zastite.

Nacelnik je ukratko upoznao vije¢nike o problematici tocke i budu¢i nije bilo rasprave, tocka se
daje na glasanje te se JEDNOGLASNO donosi Odluka o donosenju Smjernica za organizaciju i
razvoj sustava civilne zastite.

Nakon iscrpljenog dnevnog reda predsjedavajuca Rozana Petrovi¢ zatvara 28. sjednicu
Op¢inskog vijeca Opcine Kastelir-Labinci u 20.15 sati.

Zapisnik vodila: PREDSJEDNICA
Jasna Pol OPCINSKOG VIJECA
OPCINE KASTELIR- LABINCI
CASTELLIERE-S.DOMENICA
Rozana Petrovic¢



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA KASTELIR-LABINCI
CASTELLIERE-S.DOMENICA
Opéinsko vijece

KLASA: 011-01/20-01/29
URBROQJ: 2167/06-01-20-02
Kastelir-Castelliere, 27. kolovoz 2020.

Na temelju ¢lanka 32. Statuta Opcéine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica (Sluzbene
novine Opcine Kastelir - Labinci broj 02/09 i 02/13), Opcinsko vijece Opcine Kastelir-Labinci-
Castelliere-S.Domenica na sjednici odrzanoj dana 27. kolovoza 2020. godine, donosi

(prijedlog)

ODLUKU
0 objavi javnog natjecaja za prodaju
nekretnina u op¢inskom vlasniStvu

1. 1zlaze se prodaji nekretning u vlasnistvu Op¢ine Kastelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica temeljem
izvrSene procjene ovlastenog procjenitelja s utvrdenom poéetnom cijenom kako slijedi:

r.b. k.¢. k.o. opis Pocetna
cijenau Kn

(ukupno)
1. zgr. 259 | Kastelir | Kuca, dvor i dvoriSte 222.000,00

2. Nekretnina se prodaje prema geodetskom situacijskom nacrtu stvarnog stanja izradenom po
ArcGeo d.o.0. od 25.11.2016. godine.
Na predmetnoj nekretnini postoji neuknjizeni teret prava prolaza.

3. Javni natjecaj provodi Jedinstveni upravni odjel Opcine Kastelir-Labinci Castelliere-S. Domenica.
Natjecaj se provodi po sistemu ,,videno- kupljeno*.

4. Odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja donosi Op¢insko vije¢e Opc¢ine Kastelir-Labinci
Castelliere-S. Domenica na osnovu prijedloga Op¢inskog nacelnika.

5. Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja. Javni natjeCaj objavit ¢e se na oglasnoj plo¢i Opéine
Kastelir-Labinci Castelliere-S. Domenica u Kasteliru, na web stranicama op¢ine www.kastelir-
labinci.hr, a u dnevnom tisku «Glas Istre» objavit ¢e se obavijest 0 objavi javnog natjecaja o prodaji
nekretnina.

OPCINSKO VIJECE OPCINE KASTELIR — LABINCI- CASTELLIERE-S.DOMENICA
PREDSJEDNICA

OPCINSKOG VIUECA
Rozana Petrovi¢



Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*
RH br. 81/15. — pro¢isceni tekst), ¢lanka 69. Zakona o sportu (,,Narodne novine® RH br.71/06,
150/08, 124/10, 124/11, 86/12, 94/13, 85/15 i 19/16), ¢lanka 69. Zakona o sportu /“Narodne
novine* broj 71/06, 150/08, 124/10,124/11,86/12,94/13,85/15 i 19/16) i ) i ¢lanka 32. Statuta
Op¢ine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica (,,Sluzbene novine Opcine Kastelir-Labinci-
Castelliere-S.Domenica““02/09 i 02/13), Opcinsko vije¢e Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-
S.Domenica na sjednici odrzanoj dana 27. kolovoza 2020. godine, donosi

(PRIJEDLOG)
ODLUKU
o davanju na upravljanje i koriStenje nogometnog igralista u Kasteliru

Clanak 1.

Op¢ina Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica kao vlasnik nogometnog igralista u Kasteliru
daje isto na upravljanje i koristenje NOGOMENTOM KLUBU KASTELIR-LABINCI (NK),
Kastelir 115a, 52464 Kastelir, OIB: 34023861344 (u daljnjem tekstu: upravitelj) bez naknade.

Clanak 2.

Predmet upravljanja i koriStenja je nogometno igraliste u Kasteliru, kao jedinstvena cjelina sa
uredenim zatravnjenim sportskim terenom izgradenog na k.¢. 2716, k.¢. 2711/1, k.¢. 2711/2 i
k.¢. 2715/1 sve K.o0. Kastelir.

Clanak 3.

Nogometno igraliste daje se na upravljanje 1 koristenje na neodredeno vrijeme.
Clanak 4.

Upravljanje obuhvaca osobito slijedece poslove:

- redovito odrzavanje nogometnog igrali§ta prema namjeni sportskog objekta

- davanje na koristenje (najam) igralista za obavljanje sportskih i rekreativnih
djelatnosti 1 aktivnosti, za odrzavanje kulturnih, zabavnih 1 drugih programa 1
manifestacija

- primjerena zastita i osiguranje igralista prilikom obavljanja djelatnosti

- kontrola koriStenja igraliSta

- donoSenje godi$njeg programa upravljanja igraliStem

- drugi poslovi koji prema posebnim propisima spadaju u upravljanje sportskom
gradevinom.

Clanak 5.
Upravitelj ne moZe nogometno igraliste ili njegov dio otuditi niti opteretiti nikakvim teretom.
Clanak 6.

Investicijsko odrzavanje nogometnog igralista obveza je Opc¢ine Kastelir-Labinci-Castelliere-
S.Domenica.



Clanak 7.

Upravitelj je obvezan placati sve materijalne troskove kao i eventualne druge troskove nastale u
svezi upravljanja igraliStem.

Clanak 8.

Upravitelj mora upravljati nogometnim igraliStem paznjom dobrog gospodara, a u interesu Op¢ine
Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica.

Upravitelj se obvezuje jednom godisnje podnijeti Opéinskom nacelniku Opéine Kastelir-Labinci-
Castelliere-S.Domenica Izvjesc¢e o upravljanju nogometnim igralistem.

Clanak 9

Upravitelj igraliste dodjeljuje u najam prema Cjeniku koji donosi Skupstina Upravitelja uz
prethodnu suglasnost Nacelnika Opéine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica.

Upravitelj je obvezan u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti Pravilnik o
koriStenju nogometnog igralista u Kasteliru.

Clanak 10.

prekinuti zbog potreba Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica, u slu¢aju da Upravitelj
prestane postojati ili prestane potreba koriStenja od strane Upravitelja, kao i u slucaju
nepridrzavanja ili loSeg provodenja odredbi ove odluke koje se odnose na prava i obveze
Upravitelja, te ukoliko to bude uvjetovano promjenom okolnosti ili primjenom zakonskih propisa
koji reguliraju koristenje sportskih objekata.

Clanak 11.
Op¢ina Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica i Upravitelj sklopit ¢e ugovor o upravljanju i
koriStenju nogometnog igraliSta iz ¢lanka 2. ove Odluke, kojim ¢e regulirati medusobna prava i
obveze.
Ovlas¢uje se Opc¢inski nacelnik Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica da u skladu s
odredbama ove Odluke zakljuci Ugovor iz stavka 1. ove Odluke.

Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Op¢ine Kastelir-
Labinci®.

KLASA:
URBROJ:
Kastelir-Castelliere, 2019.
Predsjednica Op¢inskog vijeca
Opc¢ine Kastelir - Labinci
Rozana Petrovic¢ v.r.



ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o davanju na upravljanje i koriStenje nogometnog
igraliSta u KasSteliru

Op¢ina Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica ima u vlasni§tvu  nogometno
igraliste u Kasteliru, izgradenog na k.¢. 2716, k.¢. 2711/1, k.¢. 2711/2 i k.¢. 2715/1 sve K.o.
Kastelir, koje za provodenje svojih sportskih aktivnosti koristi Nogometni kub Kastelir-
Labinci.

Drzavni ured za reviziju obavio je u razdoblju od 3. prosinca 2018. do 19. lipnja 2019.
godine reviziju u¢inkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igralistima
u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave na podrucju Istarske zupanije i naloZio provodenje
odredenih mjera u cilju ué¢inkovitog upravljanja i koriStenja istima.

U svom nalazu Drzavni ured za reviziju analizom stanja na podruéju Op¢ine Kastelir-
Labinci-Castelliere-S.Domenica naloZio je otklanjanje odredenih nepravilnosti i predloZio da
se normativno uredi upravljanje nogometnim igraliStem.

U tom smislu Drzavni ured za reviziju predlaze da se kod davanja nogometnih
stadiona 1 igraliSta na upravljanje 1 koriStenje nogometnim klubovima utvrde medusobna
prava i obveze lokalne jedinice i nogometnog kluba u pogledu nacCina upravljanja i
koriStenja, na¢ina pokri¢a troSkova upravljanja, nadzora nad upravljanjem i KkoriStenjem i
drugih elemenata upravljanja od interesa za lokalne jedinice, s ciljem o¢uvanja i unaprjedenja
funkcionalnosti i estetske vrijednosti nogometnih stadiona i igralista.

Takoder predlazu da se cilju ve¢e u¢inkovitosti upravljanja 1 koriStenja nogometnog
igraliSta vrSe analize 1 vrednovanja ucinka upravljanja i1 koriStenja nogometnih stadiona 1
igraliSta radi identificiranja 1 rjeSavanja problema u vezi s upravljanjem i koriStenjem,
utvrdivanja utjecaja upravljanja i koristenja na lokalnu zajednicu te utvrdivanja nacina na
koje se upravljanje 1 koristenje nogometnih stadiona i igraliS§ta moze unaprijediti. S time u
vezi predlazu provoditi nadzor te utvrditi ovlasti i odgovornosti pojedinih nositelja funkcija
upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igraliStima.

Zakon o sportu (Narodne novine* RH br.71/06, 150/08, 124/10, 124/11, 86/12,
94/13, 85/15 1 19/16), u clanku 18. propisuje da je sportska djelatnost pored ostalog i
upravljanje i odrzavanje sportskih gradevina, a u ¢lanku 69. da se upravljanje javnim
sportskim gradevinama moZe povjeriti 1 sportskim klubovima i savezima, sportskoj
zajednici, ustanovama 1 trgovackim druStvima registriranim za obavljanje sportske
djelatnosti upravljanja i odrzavanja sportskih gradevina. Javnim sportskim gradevinama,
sukladno odredbama ¢lanka 65. st.2. Zakona 0 sportu smatraju se gradevine koje su u
vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno u vlasniStvu jedinica lokalne 1 podrucne
(regionalne) samouprave i Grada Zagreba te se trajno koriste u izvodenu programa javnih
potreba u sportu.

Slijedom navedenog i sukladno odredbama navedenih propisa predlaze se donosenje
odluke kojom se nogometno igraliSte u KaSteliru daje na upravljanje i1 koriStenje NK
Kastelir-Labinci i to na neodredeno vrijeme i bez naknade. Odluka sadrzava osnovne
odredbe koje definiraju upravljanje nogometnim igraliStem, uz obvezu NK Kastelir-Labinci
da redovno odrzava nogometno igraliSte, snosi materijale troskove u vezi s upravljanjem,
podnosi godisnje izvjes¢e O upravljanju, dok Opc¢ina Kastelir-Labinci-Castelliere-
S.Domenica zadrzava obvezu investicijskog odrzavanja istog. Medusobna prava i obveze



izmedu Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica i NK Kastelir-Labinci uredili bi se
posebnim ugovorom.

Javno savjetovanje bilo je otvoreno od 09. srpnja do 09. kolovoza 2020. godine, te
tijekom internetskog savjetovanja nije zaprimljena niti jedna primjedba, sugestija ili
komentar.



Na temelju ¢lanka 109. Zakona o cestama (»Narodne novine«, broj 84/2011, 22/2013 i 54/13) u
daljnjem tekstu: Zakon), i clanka 32. Statuta Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica
(,,Sluzbene novine Opéine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica“02/09 i 02/13), Op¢insko vijece
Opc¢ine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica na sjednici odrzanoj dana 27. kolovoza 2020. godine,
donosi

(PRIJEDLOG)
O DL UKU o izmjenama i dopunama
Odluke 0 nerazvrstanim cestama

Clanak 1.

U Odluci o nerazvrstanim cestama (“Sluzbene novine Op¢ine Kastelir-Labinc br. 03/14,
04/15, 04/16, 01/17, 05/17, 08/17, 05/18, 06/18, 03/19 i 3/20) u ¢lanku 49. Stavak 3. u tablici
pod “NERAZVRSTANE CESTE CETVRTOG REDA”

- dodaje se red 62. koji glasi:

Opis
. . dionice/naselja i
R;%r." Oczer;aglga Ka(t:zgserua Duljina ceste (km) Dionica od Dionica do dijelovi naselja
! kroz koje cesta
prolazi
NERAZVRSTANE CESTE CETVRTOG REDA |
62 NC-D-62 | Nerazvrstana 0,085 Spoj NC-D-18 - Kastelir Dol
cesta 4. reda

Clanak 2

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja a objavljuje se u ,,Sluzbenim novinama
Op¢ine Kastelir-Labinci.

KLASA: 011-01/20-01/29
URBROJ: 2167/06-01-20-04
Kastelir - Castelliere, 27. kolovoz 2020. godine.

OPCINSKO VIJECE OPCINE KASTELIR-LABINCI-CASTELLIERE-S.DOMENICA

PREDSJEDNICA
Rozana Petrovi¢



KASTELIR
Stanje/ DKP-a na dan:
19:08.2020!

Kastelir,




Temeljem Clanka 391. st.1. i Clanka 219. st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (NN br. 94/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08,
38/09, 153/09, 143/12), clanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
("NN br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07 , 125/08, 36/09, 150/11,
144712, 19/13), te ¢lanka 32. Statuta Opcine Kastelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica (Sluzbene
novine Op¢ine Kastelir - Labinci broj 02/09 i 02/13), Opcinsko vijece Opcine Kastelir-Labinci-
Castelliere-S.Domenica na sjednici odrzanoj dana 27. kolovoza 2020. godine, donosi:

(PRIJEDLOG)
ODLUKU
o raspisivanju natjecaja za osnivanje prava gradenja

Clanak 1.

Raspisuje se Natje¢aj za osnivanje prava gradenja za izgradnju poslovnog objekta na
lokaciji u Poslovnoj zoni Labinci na:

Red. Katastarska Katastarska| Povr$ina Poéetni iznos Jaméevina

br. cestica op¢ina (m2) jednogodisnje naknade (Eura)
(Eura)

1. 1598/5 Labinci 2466 2.219,40 222,00

prema tekstu natjecaja u prilogu.

Clanak 2.

Na nekretnini iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se pravo gradenja u svrhu izgradnje zgrade
poslovne namjene.

Navedena nekretnina pokrivena je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kastelir-Labinci
(Shazbene novine Op¢ine Kastelir-Labinci br. 04/20 — procisceni tekst)

Pravo gradenja osniva se na rok od 30 (trideset) godina, ra¢unajuéi od dana sklapanja ugovora
u prilogu.

Clanak 3.
Zaduzuje se Jedinstveni upravni odjel za provedbu ove Odluke.

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 011-01/20-01/29
URBROJ: 2167/06-01-20-02
Kastelir-Castelliere, 27. kolovoz 2020.

OPCINSKO VIJECE OPCINE KASTELIR — LABINCI- CASTELLIERE-S.DOMENICA

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA
Rozana Petrovi¢

Temeljem Odluke Op¢inskog vije¢a Opcine Kastelir-Labinci KLASA: URBROJ od
27.08.2020. Jedinstveni upravni odjel objavljuje:



(PRIJEDLOG)
NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu Op¢éine Kastelir-Labinci

1. IzlaZe se na osnivanje prava gradenja nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Kastelir-Labinci i to:

Red. Katastarska Katastarska| Povr§ina Poéetni iznos Jaméevina

br. cestica op¢ina (m2) jednogodisnje naknade (Eura)
(Eura)

1. 1598/5 Labinci 2466 2.219,40 222,00

Napomena: gore navedena nekretnina pokrivena su vaze¢im Prostornim planom uredenja
Op¢ine Kastelir-Labinci (Sluzbene novine Op¢ine Kastelir-Labinci br. 04/20 — pro¢isceni tekst), gdje
su utvrdeni uvjeti gradnje.

2. Vlasnik zemljista i osnivac prava gradenja, temeljem ¢lanka 280. 1 287. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, u korist nositelja prava gradenja osniva pravo gradenja
na nekretnini:

- k.¢. 1598/5, k.o. Labinci, sveukupne povr§ine od 2466 m2.

3. Pravo gradenja osniva se na razdoblje od 30 (trideset) godina, racunajuci od dana sklapanja
Ugovora o osnivanju prava gradenja.

4. Pocetni iznos jednogodiS$nje naknade za pravo gradenja iznosi 2.219,40 eura. 1znos se
uplacuje u kunama, obracunato po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

5. Jam¢evina se uplacuje u visini od 10,00 % od pocetnog iznosa jednogodi$nje naknade za
pravo gradenja, Sto iznosi 222 eura, a uplacuje se u kunama, obracunato po srednjem tecaju
HNB-a na dan plac¢anja na IBAN Op¢ine Kastelir-Labinci broj: HR0423800061859700000
otvoren kod IKB Umag, s pozivom na broj: 68 7722-OIB, sa naznakom "Jam¢evina za
sudjelovanje na natjec¢aju za osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Opéine
Kastelir-Labinci ".

Najpovoljnijem natjecatelju, koji pravovremeno sklopi Ugovor o osnivanju prava gradenja,
uplacena jamcevina uracunava se u naknadu za osnivanje prava gradenja.

6. Ugovor o osnivanju prava gradenja zakljucit ¢e se najkasnije u roku od 15 dana od dana
zaprimljene obavijesti o odabiru najpovoljnijeg natjecatelja.

Odabrani najpovoljniji natjecatelj duzan je po potpisu ugovora:

- na zemljiStu koje je predmet ovog NatjeCaja izgraditi poslovni objekt sukladno vaze¢im propisima o
gradenju, vaZe¢em Prostornom planu uredenja Opcine Kastelir-Labinci, te prema dostavljenom
poduzetni¢kom programu, u roku od 3 (tri) godine od dana zaklju¢enja ugovora,

- u izgradenom poslovnom objektu zapoceti obavljati registriranu djelatnost u roku od 3 (tri) godine od
dana sklapanja ugovora.

7. Godisnja naknada za pravo gradenja uplacivati ¢e se dva puta godisnje, i to na na¢in da ¢e
se prvi obrok u visini od 50 % od godisnje naknade (za razdoblje od 01.01. do 30.06.)



uplacivati do 31. svibnja, a drugi obrok u visini od preostalih 50 % od godi$nje naknade (za
razdoblje od 01.07. do 31.12.) uplac¢ivati do 30. studenog za tekuéu godinu.

Naknada se pla¢a u kunama, obracunato po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, u korist
prije navedenog racuna Opc¢ine Kastelir-Labinci.

Najpovoljniji natjecatelj duzan je vlasniku zemljista i osnivacu prava gradenja - Op¢ini
Kastelir-Labinci pri potpisivanju Ugovora o pravu gradenja dostaviti vlastitu trasiranu
bjanko mijenicu, s klauzulom «bez protesta» s mjeni¢nom izjavom ovjerenom kod javnog
biljeznika u iznosu do 30.000,00 kuna (slovima: tridesettisu¢akuna), za eventualne buduce
trazbine vlasnika zemljista.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj ne podmiri dospijele obveze po ispostavljenom racunu,
vlasnik zemljista Op¢ina Kastelir-Labinci moze podnijeti mjenicu na plac¢anje i naplatiti sve
do visine dospijelog duga i u tom slucaju najpovoljniji natjecatelj obvezuje se izdati novu
vlastitu trasiranu bjanko mjenicu, s klauzulom «bez protesta» s mjeni¢nom izjavom, za
preostale obveze.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj ne plati naknadu u roku, duzan je platiti i zakonsku
zateznu kamatu od dana dospijec¢a obroka od uplate.

8. Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenositi na
trec¢e osobe ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili neuknjizenim stvarnim pravom bez
izricite pismene suglasnosti ili odobrenja Op¢ine Kastelir-Labinci.

Zatim, ne moZe prenijeti pravo gradenja na neku drugu fizicku osobu ili trgovacko drustvo, te
ne moze izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljisnu knjigu. U sluc¢aju nepostivanja
predmetnih ograni¢enja, Op¢ina Kastelir-Labinci ovlastena je raskinuti Ugovor o osnivanju
prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o osnivanju prava gradenja za
vrijeme njegova trajanja, dotad naplacena naknada na ime prava gradenja nece se
vratiti nositelju prava gradenja.

U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Op¢ina Kastelir-Labinci
ovlastena raskinuti ugovor, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene
naknade na ime prava gradenja, te je nositelj prava gradenja duzan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odri¢e bilo kakvih odstetnih zahtjeva prema Op¢ini
Kastelir-Labinci.

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovrsne isprave
sukladno ¢lanku 21. OvrSnog Zakona Republike Hrvatske.

Sve troskove u svezi ovjeravanja Ugovora o oshivanju prava gradenja, trosak postupka upisa
oshivanja prava gradenja u zemljisnoj knjizi, kao i eventualne druge troskove, poreze i
pristojbe, snosit ¢e nositelj prava gradenja.

9. Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju
prava gradenja, primijenit ¢e se zakonske odredbe o prestanku prava gradenja.

U slucaju raspisivanja novog natjecaja za osnivanje prava gradenja na nekretninama
koje su predmet ovog natjecaja, dotadasnji nositelj prava gradenja ima pravo prvenstva na
novom natjecaju.

Nositelj prava gradenja moze nakon izgradnje objekta i zapo¢imanjem poslovne djelatnosti
kupiti zemljiste po tekuc¢im trznim cijenama (po izvrSenoj procjeni ovlastenog procijenitelja)
ukoliko se pridrzava uvjeta zakupa definiranih ugovorom.



10. Vlasnik zemljista tj. osniva¢ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i
pravne nedostatke na nekretnini na kojoj se daje pravo gradenja, te sa te pravne osnove
nositelj prava gradenja nema pravo potrazivanja naknade Stete.

11. Pismena ponuda mora sadrzavati:

- za fiziCke osobe - ime, prezime, adresu, OIB,

- za pravne osobe - naziv tvrtke, adresu sjedista, OIB, ime i prezime osobe ovlastene za
zastupanje,

- BON 11 BON II ili odgovarajuci bankarski dokument kojim se dokazuje bonitet i
solventnost ponuditelja,

- podatke o zemljiStu za koje se natjece,

- iznos ponudene jednogodiSnje naknade za pravo gradenja, a koja ne moze biti niza od
pocetnog iznosa,

- poduzetnicki program sa financijskim programom ulaganja te programom zaposljavanja,
- programsku skicu (idejno rjeSenje sa opisom planirane izgradnje),

- izjavu o prihvacanju svih uvjeta natjecaja,

- izjavu da prihvaca prijedlog Ugovora o osnivanju prava gradenja,

- dokaz da natjecatelj nema duga prema Op¢ini Kastelir-Labinci (potvrda Jedinstvenog
upravnog odjela Op¢ine Kastelir-Labinci),

- broj raCuna 1 naziv banke natjecatelja, za eventualni povrat jamcevine.

Uz ponudu natjecatelj je duzan priloziti:
- Presliku osobne iskaznice (za fizicke osobe),
- dokaz o registraciji ne stariju od 6 mjeseci (preslika), (za pravne osobe),
- dokaz o uplac¢enoj jaméevini u visini od 10 % od pocetnog iznosa jednogodiSnje
naknade za pravo gradenja, obavezno u izvorniku,
punomoc¢ osobe ovlaStene za zastupanje (ako natjecatelja zastupa punomoc¢nik), u izvorniku.

12. Pismene ponude predaju se putem poste ili osobno u Jedinstvenom upravnom odjelu
Opc¢ine Kastelir-Labinci, Kastelirl 13, Kastelir, u zatvorenoj omotnici s haznakom “Natjecaj
za osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Opcine Kastelir-Labinci — ne
otvaraj”.

13. Rok za podnosSenje pismenih ponuda je 14 (Cetrnaest) dana od dana objave natjecaja na
oglasnoj plo¢i i internetskim stranicama Op¢ine Kastelir-Labinci, te po€inje teéi slijedeceg
dana od dana objave.

14. Natjecaj provodi Jedinstveni upravni odjel Opé¢ine Kastelir-Labinci.

Nakon isteka roka za dostavu ponuda Povjerenstvo kojeg imenuje Opc¢inski nacelnik utvrdit
¢e da li su pristigle ponude potpune i pravovremene. Nepravovremene, nepotpune kao i
ponude sa ponudenom naknadom niZom od pocetne nece se uzeti u razmatranje, te ¢e se
odmah donijeti odluka o njihovom odbacivanju kao nevaljanim.

Valjane ponude Povjerenstvo razmatra, utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti i utvrduje da li
poduzetnicki program udovoljava uvjetima natjecaja.

Povjerenstvo ponude koje udovoljavaju uvjetima natjecaja upucuje Opcinskom vije¢u na
razmatranje i ocjenjivanje poduzetnickih programa prema svojim kriterijima prihvatljivosti.
Najpovoljnijom ponudom utvrdit ¢e se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta natjecaja nudi
najvecu jednogodi$nju naknadu za pravo gradenja izmedu jednakovrijedno ocjenjenih
poduzetnickih programa.



15. O rezultatima natjecaja natjecatelji Ce biti obavijeSteni nakon donosenja odluke o utvrdivanju
najpovoljnijeg natjecatelja, koju donosi op¢insko vijece Opéine Kastelir-Labinci.

16. Op¢insko vije¢e zadrzava pravo ponistiti natjecaj, bez obveze da natjecateljima obrazlaze razloge

ponistenja natjecaja.

Zainteresirani natjecatelji mogu dobiti sve informacije u svezi predmetnog natjecaja u
jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Kastelir-Labinci, tijekom uredovnog vremena ili na

telefon broj: 052/455-113.

Jedinstveni upravni odjel



OPCINA KASTELIR-LABINCI-CASTELLIERE-S.DOMENICA, Kastelir 113, Kastelir, OIB
92974208191 zastupana po Opcéinskom nacelniku Eniju Jugovac, kao vlasnik posluznog dobra s
jedne strane, temeljem Odluke Opcinskog vije¢a KLASE:, URBROJ: od 27. kolovoza 2020 (dalje u
tekstu: vlasnik zemlji$ta i osnivac¢ prava gradenja) ----

-------------------------- Tocka I
VLASNISTVO ZEMLJISTA (NEKRETNINE): -------mmmeemmm e
Vlasnik zemljista 1 osniva¢ prava gradenja izjavljuje 1 jamci da je isti zemljiSno-knjizni 1
stvarni vlasnik zemljiSta (nekretnine) oznacene sa:------===========mmmmmmmmmm oo

Vlasnik zemljista izjavljuje i jaméi da je nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke
obuhvaéene vazeim Prostornim planom uredenja Opcine Kastelir-Labinci, kojim je
prostornim dokumentom utvrdena namjena.-------============mmmm s m oo

Tocka II
OCITOVANJE VOLJE O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA:---- Vlasnik
zemljiSta i osnivac prava gradenja, temeljem Clanka 280. i 287. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima u korist nositelja prava gradenja, osniva pravo gradenja na nekretnini
oznacenoj u toc. I ovog Ugovora.
Nositelj prava gradenja obvezuje se na predmetnoj nekretnini izgraditi poslovnu zgradu
sukladno programu koji se nalazi u prilogu ovog ugovora. -- Vlasnik
nekretnine izricito ovlas¢uje nositelja prava gradenja da utvrdenja iz ovoga ugovora koristi
kao dokaz da ima pravo graditi temeljem c¢lanka 109. Stavka 1. Alinee 2. Zakona gradnii,
(,Narodne Novine br. 153/13") a u svrhu izdavanja odgovaraju¢ih dozvola sukladno Zakonu
o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji.---------------------
Vlasnik nekretnine ovim ugovorom daje izricitu suglasnost nositelju prava gradenja da bude
nositelj (investitor) u odnosu na gradevinske zahvate na katastarskoj Cestici u svrhu
realizacije gospodarskog programa koji se nalazi u prilogu ovoga ugovora.------==-=======-==----

Nositelj prava gradenja ovim izricito izjavljuje da se temeljem izvrSenih gradevinskih radova i
uloZenih sredstava u gradevinskim zahvatima poduzetim na katastarskoj Cestici odrice
zahtjeva za stjecanje prava vlasnistva na nekretnini Opcine Kastelir-Labinci navedenih u tocci
I ovog ugovora, kao i bilo kojeg drugog oblika nadoknade ulozenih sredstava u odnosu na
Opéinu Kastelir-Labingi,—-=--=-=========nmmm oo oo

-------- Tocka III
ROKOVI I UVIETI - mm e e o
Pravo gradenja osniva se na rok od 30 (trideset) godina, racunajuéi od dana sklapanja ovog
UQOVOra,-=============mmmm e




Nositelj prava gradenja duzan je po potpisu ovog Ugovora:----------
- na zemljiStu koje je predmet ovog Ugovora izgraditi poslovni objekt sukladno
vazedim propisima o gradenju, vazeCem Prostornom planu uredenja te prema
prilozenom poduzetnickom programu koji je prilozen ovom Ugovoru, u roku od 3
(tri) godine od dana zaklju€enja ovog ugovora
- u izgradenom poslovnom objektu zapoceti obavljati registriranu djelatnost u roku
od 3 (tri) godine od dana sklapanja ovog ugovora. --

Vlasnik zemljiSta i osnivaC prava gradenja ne postavlja nositeljima prava gradenja nikakve
uvjete glede poslovne zgrade (dimenzije, povrSina, oblik i sl.), koju je nositelji prava
gradenja, sukladno vazeCim odredbama iz prostorno planske dokumentacije, ovlasten
iZgraditi.========mm e e

Nositelj prava gradenja izriCito izjavljuje da nece, bez prethodne suglasnosti Vlasnika
zemljiSta i osnivaCa prava gradenja, koju je isti ovlasten uskratiti bez navodenja razloga,
poduzimati slijedece radnje:
a) otuditi, opteretiti ili na bilo koji drugi nacin raspolagati sa izgradenim objektom na
nekretnini u vlasnistvu Opéine Kastelir-Labinci

b) prenijeti pravo gradenja na neku drugu fizicku osobu, trgovacko drustvo----------------

c) izgradeni poslovni objekat unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog druStva.--=--====mmmmm e oo

rmmmmmm e TockaV
NAKNADA ZA ZEMLIISTE:------------======mmmmm oo
Naknada za pravo gradenja koju je nositelj prava gradenja duzan placati vlasniku zemljista
odreduje se u visini od 2.219,40 € (slovima: ) godiSnje, koju ée nositelj prava

gradenja placati dva puta godisnje i to prvi obrok u visini 50% godisnje naknade (za
razdoblje od 01.01. do 30. 06.) do 31. svibnja, a drugi obrok u visini 50% godiSnje naknade
(za razdoblje od 01. 07. do 31. 12.) do 30. studenog za teku¢u godinu. Naknada se placa u
kunama, obracunato po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, u korist Opcine Kastelir-
Labinci IBAN HR0423800061859700000 otvoren kod IKB Umag, poziv na broj 68 7722-OIB--

Predmetnu naknadu nositelj prava gradenja duzan je platiti po dospijecu racuna koje ée mu
ispostavljati JUO Opcine Kastelir-Labinci. U slucaju kasnjenja plaéanja novcane naknade na
dan dospijeca, nositelj prava gradenja duzan je platiti zakonsku zateznu kamatu. ---------------

Nositelj prava gradenja temeljem ovog Ugovora ima pravo na koriStenje komunalne
infrastrukture koja je izgradena u trenutku zakljuenja ovog Ugovora, odmah po njegovu
sklapanju,-=-============mmmmm oo




Ostale troskove i davanja koja nisu navedena u ovom ugovoru, nositelj prava gradenja
placati ¢e nadleznim javnim tijelima, a temeljem ispostavljenih racuna, pravomocnih rjeSenja
(komunalni doprinos i ostale suglasnosti).--===============mmm oo
-------------------------- Tocka VI
OSTALA PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANAKA:----
Nositelj prava gradenja moze po izgradnji poslovnog objekta i zapocinjanja obavljanja
djelatnosti od osnivaca prava gradenja kupiti zemljiSte po trziSnoj cijeni koja Ce se utvrditi u
trenutku raspisivanja javnog natjeCaja na temelju ucinjene od ovlastenog procjenitelja.
Dotadasnje uplate naknada za pravo gradenja ne uraunavaju se u utvrdenoj cijeni
ZemljiSta-----------m-mm e

Pravo otkupa zemljiSta nositelj prava gradenja stjeCe po zapocinjanju obavljanja djelatnosti
na nekretninama iz tocke I OVOg UQOVOra. --=-===n=mmmmmmmmm e oo e
U slucaju da nositelj prava gradenja ne iskoristi pravo iz stavka 2. ove tocke, protekom roka
na koji je pravo gradenja ustanovljeno (30 godina) pravo gradenja prestaje, te poslovni
objekt izgraden na zemljiStu postaje vlasniStvo osnivaca prava gradenja, a nositelj prava
gradenja je duzan u roku od 30 (trideset) dana od isteka ugovorenog vremena trajanja prava
gradenja, zemljiste i zgradu (poslovni objekt) predati u posjed vlasniku zemljista i osnivacu
prava gradenja. Nositelj prava gradenja, u tom roku, ima pravo preuzeti svu svoju opremu
iz poslovnog objekta koju je koristio za obavljanje svoje djelatnosti, te nema pravo na
naknadu za izvrSena ulaganja niti prava potrazivanja od strane treé¢ih osoba, u slucaju
oshivanja tereta u korist tih osoba, po isteku ovog ugovora.----

Nositelj prava gradenja ne moZe potraZivati naknadu za povecanu vrijednost zemljiSta prema
osnivacu prava gradenja, po isteku ovog ugovora. -

Ujedno istekom prava gradenja, osnivaC prava gradenja, na zahtjev nositelja prava gradenja
imati ¢e prvenstveno pravo obnove ugovora o osnivanju prava gradenja na istim
nekretninama, ukoliko je nositelj prava gradenja sa objektivnim razlogom propustio otkupiti
predmetnu nekretninu, te je ispunjavao sve obveze iz ovog ugovora.----

U suprotnome vlasnik zemljista i osnivaC prava gradenja primijeniti ¢e odredbe iz ovog
ugovora, sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu. --—-
Nositelj prava gradenja duzan je osnivacu prava gradenja omoguditi uvid u nacin koristenja
objekta i zemljista, sve radi utvrdivanja postivanja odredbi ovog Ugovora. -----------------------

---------------------- Tocka VII
OSIGURANJA I POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) UGOVORA:--
Radi osiguranja novcanih trazbina po ovom ugovoru: dospjelih a nepodmirenih novcanih
naknada za osnovano pravo gradenja nositelj prava gradenja obvezuje se vlasniku zemljista i
osnivaCu prava gradenja predati bjanko zaduZnicu za iznos od 30.000,00 kn (slovima:

OPCINA KASTELIR-LABINCI-CASTELLIERE-S.DOMENICA kao vlasnik zemljidta i osnivac
prava gradenja i kao nositelj prava gradenja, suglasni su da radi provedbe
ovog Ugovora javni biljeznik solemnizira ovaj Ugovor, sukladno ¢l. 59. st. 3. Zakona o




javnom biljeZniStvu, ==========m=mmm e

Potpisani Ugovor ima snagu ovrsne isprave i nositelj prava gradenja je suglasan da temeljem
njega vlasnik zemljiSta i osnivaC prava gradenja moZe neposredno traZziti prisilnu ovrhu
nositelju prava gradenja radi naplate svih dospjelih novcanih trazbina proizaslih iz ovog
UgoVora, ===== == === = o m oo o o e e e e e e e oo oo
Nadalje, nositelj prava gradenja suglasan je da temeljem ovog Ugovora vlasnik zemljista i
osnivaC prava gradenja moze neposredno traziti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u
posjed vlasniku zemljiSta i osnivacu prava gradenja, nekretninu odnosno zgradu (poslovnog
objekta) izgradenoj na pravu gradenja.

Ukoliko se dospjela a nepodmirena novcana potraZivanja ne mogu naplatiti putem bjanko
zaduznice, tada nositelj prava gradenja temeljem ovog ugovora daje izriCiti pristanak da se
ovrha provede na Citavoj imovini nositelja prava gradenja.-------------- Kao dokaz o nastupu
navedenih uvjeta iz prethodnih stavaka ove tocke odnosno neplaéenih a dospjelih nov¢anih
trazbina vlasnika zemljiSta i osnivac prava gradenja prema nositelju prava gradenja, je
izvod iz poslovnih knjiga vlasnika zemljista i osnivaca prava gradenja, pecatiran i potpisan od
strane ovlastene osobe Opcine Kastelir-Labinci dok je, radi predaje posjeda, dostatna izjava
Opcine Kastelir-Labinci, da nositelj prava gradenja nije mirnim putem, po pozivu Opcine
Kastelir-Labinci, predao posjed nad zemljiStem i zgradom na katastarskoj Cestici iz tocke I
po isteku ugovornog odnosa iz tocke VI stavka III ovog Ugovora,-----------=-==-==-==--mmnmmumn--

U tom trenutku nositelj prava gradenja je suglasan da vlasnik zemljiSta i osnivaC prava
gradenja moZe, temeljem ovog ugovora kao javnobiljeznicke isprave, radi naplate svih
dospjelih, a nepodmirenih potraZivanja kao i predaje posjeda nad zemljiStem i poslovnim
objektom ( zgradom) putem javnog biljeznika na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrsnosti, te
provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini nositelja prava gradenja (clausula exequendi).-----------

--------------------- Tocka VIII
CLAUSULA INTABULANDI :-------==m = m e e e
Osnivac prava gradenja, potpisom ovog Ugovora ovlascuje nositelje prava gradenja da kod
Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pore¢-Parenzo za K.O. Labinci, bez ikakve
njegove privole ili dozvole zatrazi i ishodi dvostruki upis prava gradenja u zemljiSnu knjigu i
to:----------
- kao upis tereta u listu «C» za zemljiSte (nekretninu) navedenu u toc. I ovog
Ugovora, te:-=======mmmm = oo e e
- upis nositelja prava gradenja u vlasnickom listu, u posebnom zemljiSnoknjizno
ulosku koji ¢e zemljisSno knjizni odjel Opcinskog suda u PoreCu temeljem ovog
Ugovora osnovati za K.O Labinci.
---------------------------- Tocka IX
PRIMJENA ZAKONA:--------====mmmmmmmm oo
Stranke su suglasne da se pri uredenju svih medusobnih odnosa medu vlasnikom zemljista i
nositeljima prava gradenja koji nisu uredeni ovim Ugovorom neposredno primjenjuju
odredbe ¢l. 280. do 296. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.-----------=--===--------

--------------------------- Tocka X
OTKAZ UGOVORA: ---- - oo o oo




Ugovorne strane mogu u svako doba suglasno raskinuti ovaj ugovor,--------=======-----

Jedna ugovorna strana ovlastena je otkazati drugoj ugovornoj strani ovaj ugovor u slucaju
nepostivanja ugovornih odredbi, uz postivanje otkaznog roka od mjeseca dana racunajuci od
dana predaje pisanog otkaza Ugovora posti.-=-=-=-=========mmmmmmm oo
U slucaju prestanka ovog ugovora iz bilo kojeg razloga ugovorne strane ¢e sastaviti
primopredaijni zapisnik u kojem Ce konstatirati u kojem se stanju poslovni objekt i zemljiste
nalazi, =-============mmmem e
Nositelj prava gradenja je u slucaju raskida ugovora ovlasten iz poslovnog objekta iznijeti sve
Sto je ugradio, ako se time ne oStecuje objekt.
U tom slucaju vlasnik zemljiSta postaje vlasnik izgradenog objekta te nastupa pravna
situacija kao po proteku vremena na koje je ovaj ugovor zakljucen.-----

NADLEZNOST SUDA: -----------=nnmmmmmmmmmmeee e
Stranke ¢e sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijeSiti mirnim
putem, a ako to ne uspiju ugovaraju nadleznost suda koji je stvarno i mjesno nadlezan za
vlasnika zemlji§ta,-------=-=====m=m==mm e

Strankama je prednji Ugovor procitan i objasnjen, te ga oni u znak prihvata svih prava i
obveza iz iStog i POtPISUjU.============== === e e

--------------------------- TockaXIII
PRIMJIERCI UGOVORA: -~ e e o e o e e oo

Ovaj je Ugovor sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerak i ostala 2 (dva) primjerka sluze za potrebe ovjere.---------------

KLASA: 944-15/20-01/04
URBROJ: 2167/06-01-20--

U Kasteliru, 2020.
o . Vlasnik zemljista i osnivac prava gradenja:
Nositelj prava gradenja: Op¢ina Kastelir-Labinci-Castelliere-
- S.Domenica
Zastupano po direktoru: Opcinski nacelnik:

Enio Jugovac




